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The blue, the green
and the city in between
Mottoet som skal selge Oslos unike kvaliteter 
utenlands, beskriver presist et grunnleggende 
trekk ved Oslos identitet: den ligger i bunnen 
av Oslofjorden og den innrammes av de grønne 
åsene som danner et stort landskapsamfi. Mellom 
fjorden og marka finner vi den tette og lave 
bystrukturen. En teppeby med jevnhøye kvartaler, 
men med en sammensatt og collageaktig karakter 
av ulike bydeler og nabolag som har vokst fram 
etter skiftende idealer og over lang tid. Sjeldent 
har byen kunne gjennomføre planer fullt ut. Denne 
litt fragmenterte og sammensatte byveven gir 
også Oslo sin sjarm og småbyaktige identitet. 
En samling landsbyer, mer enn en prangende 
hovedstad og storby. 

På Grønlikaia Lohavn er byens identitet i sjelden 
grad fortettet; den grønne Ekebergåsen stuper 
ned i den blå fjorden, med bare en smal hylle hvor 
byen kan finne sted. Grønlikaia har potensiale til 
å bli en konsentrert og tydelig versjon av det blå-
grønne møtet hvor byen blir en megler mellom 
vann og land.

Utsikt fra Sørenga

Grønlikaia Lohavn
The blue, the green and the city in between

Mellom vann og land
Den unike Lohavn-tomten formidler Oslos 
identitet, møtet mellom vann og land. Dette 
deler bebyggelsen inn i to karakterer, grønne 
fjellhus mot Ekerbergbakken og små trehus ved 
vannkanten med flytende aktiviteter, som den 
norske skjærgård. Små havnehus blandes med 
større blokker, hvor ulike aldre og sosiale klasser 
kan møtes og binder byen sammen på tvers.

Ekebergbakken

Grønne 
boligblokker

Havn
Uformelle flytende 

aktiviteter

Hus ved
vannkanten av tre

Skala tilpasset omgivelser
Kvartalene blir en megler mellom den storskalige 
og høye næringsbebyggelsen i nord og 
de lavere, mindre boligvolumene sørover. 
Bebyggelsen har sin største høyde mot åsen og 
næringsbebyggelsen, mens kvartalene trappes 
med mot sør og vest. Bygningsvolumene på øyer i 
vannet, gir en intim, variert og småskalig målestokk 
til vandringen langs den ytre havnepromenade.

Store blokker

Høy kant

Små punkthus

Sjøfronten for alle
Oslos arvesølv er sjøfronten. Området skal 
bebygges og befolkes, men adgangen til sjøen 
og invitasjonen til å vandre gjennom området 
må sikres. Bykvartalene med en ytre gatefasade 
med kommersielle funksjoner på gateplan sikrer 
offentlig karakter. Den ytre forbindelsen har 
tettere sammenheng med sjøen og sjørettede 
aktiviteter, hvor boligbyggenes ut mot 
promenaden prioriteres for fellesfunksjoner, som 
ideelle virksomheter og aktivitetstilbud.

Vann i mellom Fellesfunksjoner

Vann like vedKommersielle 
funksjoner

Bynatur
Oslo er omgitt av natur. I byen har vi dyrket 
kulturlandskapet – hagene og parkene, som 
estetisk kvalitet og rekreasjonsareal. I vår tid er det 
den «ville natur» vi skal slippe inn og dyrke fram, 
også i byen. Stedegne trær og planter skal inngå 
i en grønn-blå sammenheng hvor biodiversitet 
prioriteres. Arealene på terreng er begrenset 
og vegetasjonen skal systematisk integreres på 
takflater, i fasader og på vannet som flytende 
biotoper.

Flytende biotoper

Grønne tak

Grønn fasade

Grønne gårdsrom
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Situasjonsplan 1:500

Landskapskonsept
Ved å speile de lokale naturtypene i 
det urbane havne-landskap der blir det 
mulig for mennesker og dyr over og 
under sjø og land og skape et børekraftig 
habitat. og utveksler form, funksjon og 
rom.

Ekeberg
Fjorden

Trafikkstrømmer  
Lohavn er design for å ha minst 
mulig biltrafikk i gatebildet og uten 
ankomstveier til brannbiler i gårdene. 
Begge kvartalbebyggelser har en 
sykkelkjeller i direkte forbindelse i 
samme plan (+3.00) som den indre 
havne promenade.

Samlevei
Shared Space

Sti, fotgjenger
Bilfritt område 

Indre promenade
Sykkelparkering
Parkering

Byens rom 
Det er 3 forskjellige karakterer av 
byrom og forbindelser. Den ytre 
offentlige havnepromenade, den indre 
lokale promenade og ankomst vei 
via Kongshavnveien. Hver egen gir 
muligheter for offentlig program, med 
hver sitt fokus.

Ytre havnepromenade
Indre havnepromenade
Kongshavnveien
Byrom langs havn
Byrom i Grønlikaia
Byrom langs vei

Offentlige rom 
En serie av diverse byrom omkretser 
bygningene i Lohavn. Fra den 
viktige havneplass hvor den ytre 
havnepromenade begynner, til mindre 
hyggelige nabolagsplasser, til urbane 
pladser med karakter av østbyen.

Offentlig forbindelse

Lohavn
plass

Verket
sentrum

Lohavn
brygge

Grønlikaia torg

Skjærgårds-
plassen

Kongshavns
kroken

Lokal forbindelse
Traffikeret område
Offentlige byrom
Nabolagsplasser
Ankomst 

Blått lag
Vannet kan leve fritt mellom de 
elementene og utveksler form, funksjon 
og rom. Ulike biotoper dannes og 
opprettholdes og gjenoppretter eller 
bevrer veier for insekter og annen fauna.

Strømmer under regn
Regnvann
Regnbasseng
Fiskeskoler

Fjell og skjærgård
Grønlikaia sin unike plassering skal 
understøttes av arkitekturen. Bygninger 
på land relaters til Ekeberg og tradisjonell 
kvartalsstruktur. Bygninger i vannet er 
i mindre skala på stolper, nesten som 
små øyer, for å beskytte marinelivet.  

Byggninger på land
Byggninger på vand

Fra Losæter til Hovedøya 
Lohavn er en viktig brikke for å binde de 
forskjellige biotoper i området sammen. 
De landbaserte biotoper i Losæter 
knyttes sammen med de nye maritime 
biotoper i Grønlikaia, og ved å se utover 
den nye havnepromenade er det som å 
starte reisen mot øyene i Oslofjorden. 

Biotoper

Losætter

Lohavn

Grønlikilen

Buffersonen

Utadrettede fasader
De 3 urbane forbindelser gir mulighet 
til å ha et variert tilbud av offentlige 
funksjoner. Den ytre er orientert rundt 
felleskap, læring og aktiviteter. Den 
indre er preget av kafeer og restauranter. 
Langs Kongshavnsveien er det mindre 
utleielokaler i forbindelse med leiligheter. 
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Publikumsrettet virksomheter
Cafe, restaurant og butikker
Mindre utleielokaler
Bolig
Offentlig byggeri
Aktive hjørner

Grønt lag
Konseptet utforsker grønne bevegelser 
gjennom området fra åsen til havet. Der 
gis det habitater på nye øyer. Vegetasjon 
tar seg gjennom og over bygningsmasse 
til havs på øyer.

Gress og trær
Blomster og urter
Fugle- og insektbiotoper
Strand- og innsjøplanter
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Lohavn Grønlikilen Munkehagen Buffersonen og KongshavnVerket

To promenader

Integrasjon i kontekst
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2. etasje 1:400
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Sykkelverksted
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Oppbevaring

Kafé / Restaurant

Kafé / Restaurant

Sportsbutikk

Kafé / RestaurantKafé / Restaurant

Kafé / Restaurant
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Kafé / RestaurantKafé / Restaurant

Verksted / Håndverk

Loppemarked / Kafé

Havoteket

Vannaktiviteter / F
oreninger

Kultur / Samfunnshus

1. Etasje (+3.00 m)

A. Penthouse B. Standard Offentlig programFelles funksjonC. Studio
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Ytre havnepromenadeIndre havnepromenadeAnkomst fra havnet
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+ 7,00

+ 36,50

+ 3,00

+ 10,00

+ 13,00

+ 21,00

+ 19,00

+ 16,00
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+ 27,00
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Snitt B-B 1:400

GårdsromIndre havnepromenade Boligblokk AEksperimentelt hus Kongshavnveien

+ 7,00
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+ 10,00
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4,00 m

1,00 m

5,00 m3,00 m
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Snitt A-A 1:400

Indre havnepromenade Boligblokk BGårdsromHus ved vannkanten C KongshavnveienYtre havnepromenade
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Stål rækværk
(166,000)

Stonecycle fliser
(54,300)

Ler (3,710)

Lim
(25,900)

CLT & limtræ
(551,000)

Træbeklædning
(-16,600)

Andre trædele
(94,900)

Genanvendt
polystyren

(49,400)

Beton
(576,000)

Grøn beton
(1,310,000)

Plantebaseret
membran
(32,800)

Grønt tag
(64,600)

Cellulose isolering
(-396,000)

Facade
(302,500)

Strukturelle
elementer
(916,000)

Fundament
og kælder
(1,240,000)

Tag
(137,500)

Indvendige
vægge
(66,800)

Isolering
(-348,000)

MATERIALER KLIMAAFTRYK
(2,300,000
kg CO2-eq)

CO2
udledning

(2,730,000)

CO2
sekvestrering

(-414,000)

BYGNINGS-
ELEMENTER

CO2 udledningen 
er reduceret 

75-80% 
sammenlignet med 
'business-as-usual'

Gips
(130,000)

Fasade
Stonecycle fliser er brukt som 
fasadebekledning for bygning A og 
B. Stonecycle ligner tradisjonelle 
murstein, men er produsert av opptil 
60% gjenbruksmateriale. Som resultat, 
er CO2 utledningen redusert med opptil 
85%, sammenlignet med tradisjonelle 
lignende mursteinsfliser. Tre er brukt 
som fasadebekledning til bygning C, som 
også resulterer i en stor reduksjon av CO2 
sammenlignet med både tradisjonelle 
murstein og natursteinskifer.

Fundament og kjeller
Generelt er bruken av betong minimert, 
men i visse tilfeller er det nødvendig å 
benytte betong ettersom de bærekraf-
tige muligheter er begrenset. Et alter-
nativ er betong med redusert CO2, som 
er en betong type som har lavere klin-
ke innhold i sementproduksjonen enn 
tradisjonell betong. CO2 utledningen 
er redusert ytterliggere ved å bygge 
et kjellernivå i steder for to. Den totale 
reduksjon for kjeller og fundament blir 
dermed ca. 167 kg CO2eq per m2., noe 
som er en substansiell redusering.

CO2 hele bygningen
‚Business-as-usual‘ refererer til en 
mer tradisjonell fremgangsmåte til 
byggeri. Dette innebærer typisk store 
mengder av betong, stål og mineral-
baserte isoleringsmaterialer. Gjennom 
bærekraftig materialvalg er den totale 
CO2 utledning redusert med omtrent 
9,400 kT CO2eq. Reduksjonen av 
CO2 utledninger er primært grunnet 
erstatning av store mengder betong 
og stål med bio-baserte bærekraftige 
alternativer.

MFA
Materiale  flow  analyse (MFA) visualiserer 
den totale CO2 utledning og sekvestrering 
forårsaket av de forskjellige materialer og 
emisjoner relatert til bygningselementer. 
Betong og betong med redusert CO2 er 
de materialer som utleder størst mengde 
CO2. Sammenlignet med “business-as-
usual” senarioet, er disse CO2 mengder 
markant redusert. Betongen er benyttet 
kun til terrengdekke, fundament 
og kjeller. Bruken av CLT, limtre og 
cellulose-isolering er betydelige kilder 
til reduksjonen av emisjoner.

Struktur
Krysslaminert massivtre (CLT) er benyttet 
som strukturelle elementer (vegge, gulv 
og kjerne) kombinert med limtresbjelker 
og -søyler. Tre-elementene gir opp 
til 85% reduksjon av CO2 utledning 
sammenlignet med tradisjonell 
prefabrikkerende betongelementer. 
Grunnet dens lette vekt kreves det 
lavere styrke og volum av fundament 
og andre bærende elementer. I tillegg, 
minimeres klimaavtrykket fra transport.

Innvendige skillevegger
Som innvendige skillevegger 
er gipsvegger erstattet med 
systemvegger av tre og leire. Dette 
resulterer i en reduksjon av CO2 
utledning på ca. 41%. Leire er i dette 
tilfellet, produsert av gjenbrukbart- 
og kompostbart materiale, som gir 
passiv temperatur og fuktregulering. 
Leirebekledning krever ingen maling på 
grunn av naturlige pigmenter.

Isolering
Cellulose isolering er estimert til å 
være det mest bærekraftige valg av 
isoleringsmateriale. Cellulose isolering 
er produsert av gjenbrukt avispapir og 
kan enten sprøytes eller installeres som 
plater. Grunnet manglende informasjon 
fra miljøvaredeklarasjoner (EPD), 
inkluderes ikke CO2 utledningen fra 
avfallshåndteringsfasene. 
Endelig klimaavtrykket vil likevel være 
negativt.

Grønne tak
Ekstensive grønne tak krever lav 
vedlikeholdelse og binder CO2 gjennom 
dens levetid. CO2 utledningen er 
primært forårsaket av mineralull, som 
brukes til røttene. De grønne tak gir god 
termisk motstand og er fordelaktige for 
regnvannsavløp og filtrering, samtidig 
som det fungerer som habitat for 
smådyr og insekter. I tillegg, anvendes 
en plantebasert membran i stedet for 
tradisjonell bitumen.
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Søyler og bjelker i limtre

Avfallsbaserte fasadefliser 
stonecycle

Håndlist i råstål

Under konstruksjonen er mengden av 
våte forbindelser redusert og det er 
skapt en enkel adgang til forbindelsene. 
Formålet er å vedlikeholde den høyeste 
funksjon og økonomisk verdi av de 
forskjellige bygningselementer.
‘Design-for-demontering’ fasiliterer 
ombruk av bygningselementene og 

øker de adaptive egenskaper av 
bygget, for at elementene lettere kan 
benyttes til forskjellig fremtidig bruk. I 
tillegg, tillater bygningens fleksibilitet 
en enkel vedlikeholdelse, som dermed 
forårsaker lavere vedlikeholdelses- og 
driftsomkostningene.

Design for demontering
Bygningene er designet etter prinsippet 
‘design-for-demontering’. Det er en 
essensiell forutsetning for å gjøre 
sirkulær byggeri mulig. De forskjellige 
bygningselementer og deres 
egenskaper vil bli dokumentert i et 
digitalt materialepass, for videre levetid. 
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Et hvitt felt på det mentale 
Oslokartet?
Wergeland beskriv Grønlia som et 
fiskerleie i begynnelsen av 1800-tallet. 
På slutten av 1800-tallet ble Grønlia et 
ettertraktet badested. I Bjørvika var det 
blitt for dårlig vannkvalitet til bading og 
man trakk lenger ut i havnebassenget. 
Et kommunalt sjøbad på land stod ferdig 
i 1889 og Stadskonduktøren tegnet 
også forslag til et flytende badehus ved 
Grønlia, men byveksten på 1800-tallet 
ga ikke bare en økende befolkning 
som etterspurte fritidsaktiviteter, det 
ga først og fremst vekst i industri, 
handel og transport. Havnen vokste og 
i begynnelsen av 1900-tallet erstattes 
badebrygger av kaifront – Grønlikaia, 
Kullkaia og senere Grønliutstikkeren. 

Stedets relevans for den jevne 
Osloborger forsvant, og området 
inngikk i et lukket havnemiljø som strakk 
seg fra Filipstad til Sjursøya. Sammen 
med veier og jernbane dannet havna 
en effektiv barriere mellom by og fjord. 
Med «Fjordbyplanen», byutvikling og 
relokalisering av havneaktiviteter, har 
områder som Bjørvika og Aker Brygge 
igjen blitt innlemmet i byen og kontakten 
med sjøen er gjenopprettet. De var 
heller aldri helt glemt, ettersom de to 
buktene – Pipervika og Bjørvika – utgjør 
sjøfronten til de meste sentrale deler av 
Oslo. 

Grønlia er derimot ukjent terreng for de 
fleste. Det har heller ikke vært gjennom 

en periode av temporære aktiviteter 
som Aker Brygge (Vikateateret mm) 
og Bjørvika (oppmerking av «rød tråd» 
gjennom området, improvisert bystrand 
og kunst & kultur i lagerskurene). Få har 
derfor kjennskap til området eller noen 
oppfatning av hva slags rolle det kan 
spille for Oslo og byens befolkning i 
fremtiden. 

Utfordringen for planlegging og 
utbygging av Grønlikaia er å skape en 
identitet og gi den en rolle i byen som 
ikke bare danner et attraktivt bolig- og 
næringsområde, men tilfører kvaliteter 
til byen som helhet.

Hot Hoods – nabolag og 
hverdagslivet 

Oslo har et hovedstadsområde, et 
område som er nasjonens felleseie, 
arenaer for de store opptogene og 
hendelsene, lokalisering for de viktige, 
nasjonale institusjonene. Resten av byen 
er noe annet. En by for hverdagene og det 
lokale. Stedene vi identifiserer oss med 
og føler tilhørighet til. Men det er også 
disse områdene vi liker å besøke – enten 
vi er Osloensere eller tilreisende, så det 
noe fascinerende med det autentiske 
og særegne som kan oppleves i møtet 
med de ulike nabolagene som byen er 
sammensatt av. Boligenes formasjoner 
danner byrom og parker som blir 
bærende for identitet og attraktivitet. 
Ullevål har Damplassen, St.Hanshaugen 
restene av bymark, Kampen har fått torg 
og Grünerløkka Berlinske kvartaler og 

parker.

«Fjordbyen Oslo» er et politisk slagord 
og en planstrategi. Den lange, smale 
landstripen som ble fargelagt på kartene, 
er ingen bystruktur eller samlet helhet. 
Møtet mellom by og fjord får ulike uttrykk 
langs Oslos sjøfront og har bare en løs 
tråd, en havnepromenade, som binder 
sammen. Sentralitet og opphopning av 
nasjonale og kommunale institusjoner, 
kapital og kultur, bidrar til at Tjuvholmen/
Aker Brygge og Bjørvika/Bispevika kan 
defineres som del av Oslo sentrum. For 
Filipstad, Vippetangen og Grønlikaia 
er det fortsatt mulig å skape en egen 
identitet og karakter som basis for å 
fremstå som et selvstendig nabolag – en 
ny landsby i collage’en

«live - work - play» - et nabolag må 
romme det hele. Blandet arealbruk 
og høy utnyttelse gir en kritisk masse 
for lokalt byliv, publikumstilbud og 
aktivitet over døgnet. Boligene er 
byens byggesteiner, byens masser 
som bakteppe for det spektakulære og 
de store fellesskapsmanifestasjonene. 
Men de er også grunnlaget for det 
gode nabolaget, det trenger den 
stabile beboergruppen, med varierte 
og mangfoldige husholdstyper, 
aldersgrupper og ulike sosiokulturelle 
trekk. Stabilitet og tilhørighet, skiller 
det gode nabolaget fra strøkene hvor 
eierstruktur, bomiljø og -kvalitet gir kort 
botid, airbnb og et rotløst samfunn. 

Flytende biotop
Flytende biotop

Eksperimentelt flytende samfunnshus 

Eksperimentelt hus:
badstue/drivhus

Ytre havnepromenade

Felles gårdsplass

Restaurant

Grønn kantsone

Amfitrapper

Gårdsplass og amfitrapper

Indre havnepromenade

Felles takterrasse

Sidegate

Indre havnepromenaden

Felles takterrasse

Grønn kantsone Sykkelparkering

Shared space

Håndtering av regnvann

Inngang

Kafe

Torget i nabolaget

Sykkelparkering

Grønn kantsone

Kafe

Shared space

Ytre havnepromenade

Indre havnepromenade

Torg

Grønne øyer

Inngang

Kajakkhus

Promenaden langs havnen

Ytre havnepromenade

Flytende biotop

Flytende biotop

Sjøbad

Torg

Sykkelverksted
/ Kafe

Inngang

Sykkelvei

Grønn kantsone

Bokaler

Shared space

Kongshavnveien

Torg mot Kongshavnveien
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Områdeoversikt
Feltareal 19550 m2

BRA m2 39191 m2

Blokk på land A
Kommersiell 1480 m2

Bolig 20135 m2

i alt 21615 m2

Leilighete 182 stk

BBllookkkk  ppåå  llaanndd  BB
Kommersiell 1452 m2

Bolig 12836 m2

i alt 14288 m2

Leilighete 111 stk

HHuuss  vveedd  vvaannnneett  CC
Kommersiell 874 m2

Bolig 2414 m2

i alt 3288 m2

Leilighete 11 stk

Uteoppholdsarealet
Felles uteoppholdsareal 8095 m2

På terreng 7521 m2

Solbelyst minst 5 timer 4559 m2

Boligstørrelser
Små leiligheter på 35-50 m2 39 stk
Medium leiligheter på 50-80 m2 96 stk
Store leiligheter på 80-110m2 123 stk
Penthouse over 110 m2 51 stk

i alt 309 stk

Bilparkering
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Bilparkering

Feltareal 19550 m2

BRA m2 39191 m2

Blokk på land A
Kommersiell 1480 m2

Bolig 20135 m2

i alt 21615 m2

Leilighete 182 stk

BBllookkkk  ppåå  llaanndd  BB
Kommersiell 1452 m2

Bolig 12836 m2

i alt 14288 m2

Leilighete 111 stk

HHuuss  vveedd  vvaannnneett  CC
Kommersiell 874 m2

Bolig 2414 m2

i alt 3288 m2

Leilighete 11 stk

Uteoppholdsarealet
Felles uteoppholdsareal 8095 m2

På terreng 7521 m2

Solbelyst minst 5 timer 4559 m2

Boligstørrelser
Små leiligheter på 35-50 m2 39 stk
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Penthouse over 110 m2 51 stk

i alt 309 stk

Bilparkering

Kjeller nivå -1 41 pl.
Mulig kjeller nivå -2 71 pl.

Sykkelparkering
I kjelleren 1040 pl.
På terrenget 125 pl.

Oppbevaring
I kjelleren 2070 m2

Kjeller nivå -1 41 pl.
Mulig kjeller nivå -2 71 pl.

Sykkelparkering
I kjelleren 1040 pl.
På terrenget 125 pl.

Oppbevaring
I kjelleren 2070 m2

Boligene vi bygger og nabolagene 
vi skaper er morgendagens by 
– suksesskriteriet er mer enn 
prosjektrealisering, vi må ta ansvar for 
Grønlikaia som en byggestein i en større 
sammenheng 

Byboligens gramatikk
God bokvalitet har blitt definert i prosent 
sol og skygge, kvadratmeter lekeplass 
eller leilighetens areal. I den tette byen 
blir den opplevde bokvaliteten definert 
av en kompleks og sammensatt samling 
parametere. Nærhet til byens tilbud er i 
seg selv en kvalitet, lokale bykvaliteter 
som torg, plasser, gater og møtesteder 
likeså. Bymessig utbygging med høy 
utnyttelse og stor tetthet er også krevende 
og kan gi konflikter og mistrivsel. Det er i 

møtet mellom det offentlige rom og den 
private bolig de fleste kvaliteter og de 
fleste konflikter oppstår. «Kantsonen» 
eller «tersklene» mellom de ulike sonene 
må artikuleres og defineres slik at de 
både inviterer til opphold og bruk av 
de offentlige sonene rundt byggene, 
uten at det oppleves invaderende for 
beboerne. Den klassiske europeiske by, 
før modernismens inntog, er tuftet på 
kvartalene som organisasjonsform. Et 
bebyggelsesmønster som gir en klar 
definisjon og tydelig lesbar distinksjon 
mellom det offentlig rom på gatesiden 
og beboernes halv-offentlige fellesskap 
på gårdsromsiden.

Det er typologi som er egnet til å gi 
barnefamilier trygghet i lekeområdene, 

ramme inn møtestedene og de felles 
aktivitetssonene for beboerne. De kan 
samtidig bidra til å definere forbindelser, 
by- og gaterom for allmenheten. 
Strukturen har potensial til å nyansere 
forholdet mellom det ytre offentlige 
og det indre halvprivate. Portaler og 
portrom er tradisjonelle overgangssoner 
og topografien kan på Grønlia 
utnyttes med trappeanlegg som gir 
adkomstmuligheter, men skjermer mot 
hovedgangstrøket. Kvartalene danner 
en kontinuerlig byfasade mot fjorden 
og følger retningen til kaifronten og den 
indre havnepromenaden. 

Utenfor kaifronten forlates den 
tradisjonelle bygrammatikken og åpner 
for en tettere og mer direkte relasjon 

mellom det enkelte boligbygg og sjøen. 
Skulpturelt formede, karakteristiske 
saltaksformer danner en ledig og 
variert sammensetning på vannet – 
ikke ulikt en samling båter en stille 
dag. De skulpturelle elementene blir en 
visuell og estetisk kontrast til de enkle 
og repetitive rutenettene som danner 
kvartalsbebyggelsens ulike fasadesjikt. 
 
Områdets særpreg ligger i møtet mellom 
det landfaste arealet innenfor den gamle 
kaifronten og det nye arkipelet utenfor 
– dualitet og kontrast mellom de to 
sfærene understrekes av møtet mellom 
kvartalsformasjonene og de frittliggende 
punkthusene. 

Typisk planløsning, 3.-4. etasje
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8. Etasje (+25.00 m)

Bygning A

Bygning B

Funksjonell aksonometri

ADEPT cbr

Adgang til takterasse

Adgang til takterasse

Bygning A

Bygning C

Bygning B

Penthouse

Bokaler Publikumsrettet

Duplex

Bokaler

Samfunnshus

Sykkelverksted

Havoteket
Vintage butikk / Kafé

Sauna / eksperimentarium

Vannaktiviteter

Sykkelverksted

A. Penthouse
Leilighets typer

B. Standard

Offentlig program
Felles funksjon
C. Studio
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Fasade bygning C
Havnepromenades uttrykk videreføres til volumer i vannet, med en fasadebekledning 
av tre. Fasaden er av Accoya, som er et bærekraftig og modifisert tremateriale som 
har en høy ytelse og er motstandsdyktig mot vær og vind. I kombinasjon med bio-
basert isolasjon og vindusrammer i tre, begrenses CO2-ustlippet. 

Biobasert isolasjon
Accoya trekledning

Håndlist i råstål

Vindusrammer i tre

Fasade bygning B
Gårdsrom-volumene er i forskjellige i fargetoner, grunnet den resirkulerte flisen og 
lakken som brukes til trestrukturen. Balkongene i Bygning B fortsetter langs sørlig 
og vestlig fasader og fremhever de horisontale linjer i bygget, sammenlignet med 
Bygning A hvor balkongene er splittet i forskjellige elementer. Nyanseringen av 
fargetonene og variert volum skaper mangfold og forandring i området. 

Biobasert isolasjon

Lakkert stålrekkverk

Avfallsbaserte 
fasadefliser i rødt Tredører

Treramme med 
lakkfarge

Stor leilighet (>80m2)
Stor leilighet, har en stor stue, kjøkken og spisestue som kan 
romme juleaften, venner på besøk og et travelt familieliv. Denne 
leilighetsstørrelse finnes både som type A. Penthouse (ofte 
duplex) eller i type B. Standard (som illustrert), hvor leiligheten 
kan ha et ekstra rom eller større stue.  

41
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70

41
70

480048004800 4800 48004800 48004800

Medium penthouse leilighet (50-80m2)
Medium leilighet, er en romslig leilighet med 3 fasader og 
store balkonger med utsikt over Oslo og fjorden. Denne 
leilighetsstørrelse, finnes både i de type A. Penthouse (som 
illustrert) eller i type B. Standard med 2 fasader. Leilighetene 
har 2-3 soverom, som gjør dem perfekte til familier. 
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Liten leilighet (35-50m2)
Liten leilighet, har alt det man behøver som ungt par, singel 
eller førstegangs kjøper. Leilighetene har en fasade rettet 
mot vest eller syd for å gi gode lysforhold og utsikt. Denne 
leilighetsstørrelse finnes i to versjoner med 1 eller 2 soverom, 
som også gjør dem attraktive for nybakte familier eller 
pensjonister. 
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Fasade bygning A
De trappende gårdsrom-volumer, referer til Ekebergbakken. Fasaden er kledd med 
avfallsbaserte fliser fra Stonecycle. 60% av flismaterialet er resirkulert byggeavfall, 
med tilført tekstur som skaper et unikt og estetisk uttrykk til bebyggelsen. 
Trerammene på fasaden har innebyggede plantepotter, som gir en frodig grønn kant 
til bebyggelsen. 

Biobasert isolasjon

Lakkert stålrekkverk

Integrerede
plantepotter

Avfallsbaserte 
fasadefliser i grønt

Treramme med 
lakkfargea

Vinduesrammer af tre

Mangfold av leiligheter
For å fremme sosialt mangfold på Lohavn, er det en stor 
variasjon av leilighetstyper. Leilighetene kan deles in i tre 
hoved kategorier Studio, Standard og Penthouse. Innad i disse 
kategoriene varierer leilighetene i størrelse og layout, for å 
tilrettelegge for forskjellige bosituasjoner og beboere.

C. Penthouse 
Stor leilighet 130 m2

Store terrasser og panorama

B. Standard
Medium leilighet 77 m2

A. Studio
Lille leilighet 50 m2

C. Penthouse
Stor leilighet 85 m2

Duplex ved vannet

B. Standard
Stor leilighet 91 m2

Hjørneleilighet

A. Standard
Stor leilighet 113 m2

Duplex og bokale 
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Landskabskoncept
Det er den blågrønne strukturen som blir et visuelt motiv, 
som skal understrekes.  Dette gjøres med mange grep, uten 
å komme i veien for menneskelige behov, som tross alt dette 
området utvikles for i hovedsak.
Vi vil ha en rekke tiltak som både på land og i vann kan ha en 
positiv innvirkning. 

Vannet fremheves langs Grønlikaia for å bevare relasjonen 
til byrommene og bygg på land, men aller viktigst - å la den 
gamle kaia få fritt løpe forbi uhindret for selv å være det 
leddet mellom hav og land som lett lar seg hviske ut på andre 
prosjekter av tilsvarende karakter. 

Vi vil lage øyer som flyter for å lage et sted det biologisk 
mangfold kan få utfolde seg og bidra til nytt liv over og under 
vann i Bjørvika. Vi vil lage kunstige rev som kan etableres 
nær åpne flater der lys kan nå ned i forbindelse med stolper 
eller moringer eller ved plattformene til punkthusene. Ved 
etablering av ytre havnepromenade lam man bevisst bruke 
fundamentering og koblinger mot skjær, trapper etc som 
vekstmateriale for skjell, fisker som igjen er mat for fugl. Det 
skal etableres Blåskjelltau og der man må støpe noe ned mot 
vannet, bør man være bevisst å skape ru overflate der sprekker 

Flytende biotope hubs Marine liv og fiskebarnehager Taghaver og grønne fasader

Støyanalyse (biltrafikkstøy)
Data basert på fartsgrenser og tilgjengelig veivolumflyt
Høyt volum mot øst hindrer støy i å slippe inn i gårdsrom og 
indrepromenade.

> 74 dB(A)

67 - 74 dB(A)

61 - 67 dB(A)

55 - 60 dB(A)

46 - 54 dB(A)

< 46 dB(A)

Analyse av soleksponering
Totalt antall timer med dagslyseksponering
Data analysert for 1. mai kl. 00:00 - 24:00
Mer enn 20% av MFUA er solbelyst 5 timer 1. mai.

8 - 9 timer

6 - 7 timer

4 - 5 timer

2 - 3 timer

0 - 1 timer

Vindkomfortanalyse
Viser vindavkjølingseffekt og komfort under visse aktiviteter 
(komfort ved å gå, sitte osv.)

ubehagelig

å gå

å rusler

å stå

å sitte

Vindstrømsanalyse 
Viser vindvei og hastigheter fra hovedårsretning

5 m/s

4 m/s

3 m/s

2 m/s

1 m/s

0 m/s

> 20700 kWh/år

18400 - 20700 kWh/år

16100 - 18400 kWh/ år

13800 - 16100 KWh/år

11500 - 13800 kWh/år

< 11500 kWh/år

Analyse av plassering av solceller
Årlig effekt i kWh/m2
67% takdekning 254240 kWh/år

Mikroklimaanalyse 
Opplevd temperatur
Data analysert for 21. juni kl. 8.00 - 20.00
(inkluderer planlagt vegetasjonseffekt)

22 - 23 °C

21 - 22 °C

20 - 21 °C

19 - 20 °C

18 - 19 °C

17 - 18 °C

og en viss helning kan og rom for marint liv.  Retninger i 
Oslofjorden er veldig lettfattelige, og vi vil også etablerer en 
lik retning for å forankre ideen på en bedre måte. Øyenes 
form kan derfor ha en naturlig form, og hvis de er festet til 
bunnen med en moring, vil de også skifte til samme retning 
vet endringer i strøm eller vind. 

Alt overvann og veier og gater, gårdsrom tak og plasser. Skal 
forsinkes og benyttes som ressurs og infiltreres der dert er 
mulig.  Vi vil gjøre regnet og vannets veier og behov for plass, 
til et designbærende element som vil begeistre i tillegg til å 
være nødvendig for fremtidig økt nedbør.

Vi foreslår å videreføre trærne fra Ekeberg slik at de fanger 
luftforurensning, i tillegg til å gi lokal skygge. Trær skal plantes 
I klynger eller som solitærtrær og bidra til lokalt dyreliv, og å 
lage de grønne korridorer fra Ekeberg skråningen og sågar 
skogen, gjennom gårdsrom og hager og gater til flytende 
øyder for en gjennomgående urban biotop som forankrer 
hele utviklingen både visuelt og for de levende vesener og 
organismer som vil være bruker av dette på sikt. 

Det skal I tillegg lages grønne fasader som kan virke som 
terskler og ytterligere understreke bevegelsen som er å føre 
det grønne mot det blå! 

Biodiversitet

+15,50

+ 3,00

+19,50

Flytende biotope

Økt verdi ved vannkanten

Habitatskaping 

Fugler

Beskyttet område for fugler

Sterkere fiskebestander
Forbedret vannkvalitet

Ålegess og tang
(bunnevegetasjon)

Planteplankton

Sol og lysinnfall

Krabber, skjell, snegler, 
m.fl.

(bunndyr)Torsk, ål, m.fl.
(bunnære fisk)

Biohut

Skjulesteder 
for fisker

Fiskebarnehage

Grønne tak Insekter og fugler
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